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Retrieve, combine, and assess various real estate parameters in order to
arrive at indicators for appraising the value and potential of property.
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WD9029
Grundstucksflache
7'168.00 m2 ‘ Ausmasse
Bauzone Srundstiicksflich
rundstlicksflache
W4
Ausnutzungsziffer m?
130% §
max. zul. Ausniitzung
X %

Theoretisch realisierbare aGF

= 9'318.40 m?

Ausnitzung

Anzahl zul. Vollgeschosse

37

GF DG

60% eines Vollgeschosses (167.90 m?)

GF UG
1. Every building plot in the city of Zurich can be searched and selected for further analysis and the most relevant parameters of the ) ‘
. . . 40% der oberird. GF (4'208.67 m?2)
applicable zoning laws are displayed. : i : . :
2. Based on the plot size and the building laws, a virtual model with editable parameters for cost-relevant space and volume, as well as
rentable and sellable space is generated and can be adjusted tb the user’s $pecifications.
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Flachen, Volumen & Kosten Marktanalyse
Referenzprojekt
P ,\;&_‘5 Anzahl Wohnungen
e, 118
Parkplatzzahl Tiefgarage RendItEObJEKt
154
Standort Nettomiete pro m2 HNF und Jahr
] Ziirich Seebach ]
Wohnuberbauung Katzenbach:ll Planung CHF
4-5 Geschosse, 2-3 Spanner, Massivbau, Fernwarme, Minergie Architekturbiro Zita Cotti Miete fiir einen PW-Stellplatz pro Monat
Fertigstellung
Keine Sorge, das Referenzprojekt wird nicht dberschrieben. 20 CHF
Kompaktheit A/V
0.42
CHF / Jahr
Wohnungen HNF: 7'639.97 m2 (747 Wohnungen) 3'010'148
Parkplatze: 100 240000
= 3'250'148 cHF / Jahr
Parkplatzreduzierungsgebiet
Anzahl Wohnungen/Vollgeschoss (Griisse aus Referenzprojekt) Parkplatzzahl (min. 61, max. 100) | 4. Based on geodata-information and a standard apartment, average rents per square meter and per parking spot are loaded fom a database
() l via WEB-API and crossed with the rentable/sellable floor space.
20 Grosse/Wohnung: 10.21 m? 100 p
|
Dimension
Gebaudevolumen (GV]  Hauptnutzflache (HNF)  Geschossflache (GF Total) < ioe-app.ethz.ch <
61'747.69 m3 7'639.97 m? 20'931.42 m?
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Fo rmquotlent Parzelle Form Masse Markt
Geschossflache (GF Total) Geschossflache oberirdisch (GF)
20'931.42 m? 10'465.71 m2
Geschosshohe (GV/GF, aus Referenzprojekt) Flachenverhaltnis (HNF/GF, aus Referenzprojekt)
X m/m? X % Erfolgsrechnung
i i Anteil Anlagekosten
Gebaudevolumen (GV) Hauptnutzflache (HNF) Vermietung Verkauf
= 61'747.69 m? = 7'639.97 m?
LK Landkosten
100% (747 Wohnungen) 0% (0 Wohnungen)
' CHF
| Parkplatze
Vermietung Verkauf EK Erstellungskosten Total
Kosten (eBKP-H) + 36'678'129 CHF
Bauwerkskosten C-G | 100 0
Gebaudevolumen (GV) 421 CHF/ m? ' AK Anlagekosten Total
61'747.69 m? Bauwerkskosten C-G Total = 66'678129 cHF
Erstellungskosten B-Z pro m? 25'995'778 CHF
X CHF/m? . . .
Finanzierung und Bewirtschaftung
Erstellungkosten B-Z Total Leverage
= 36'678'129 CHF

3. Out of a database of 37 built projects, parameters of form-factors and cost-factors are combined with the unique geometry of the virtual
project and can be adjusted, generating indicators for the assumed construction costs of the project.

Eigenkapitalanteil Fremdkapitalanteil
0 0]
20% 80%
FKA Fremdkapital Abschreibung
1.7% 906823 CHF 0.5% 333'391 CHF
EKA Eigenkapital Bewirtschaftungskosten
[
4% 533425 CHF Cashflow 1.5% 1'000'172 CHF

5.In the final module, costs and earnings are combined to generate the gross yield (Bruttorendite) of the project. In a further step, financing,
maintenance costs and depreciation of the built structure are taken into consideration to generate the investor’s cash flow.
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